STUTTGART &

Inhaltliches Potenzial der Daten zum
Wohnungsmarkt

Nach dem Zensus 2011: Wie kdbnnen die
Stadte mit den Daten umgehen?

Praxisworkshop der Stadtestatistik am
3./4. Februar 2015 in Dusseldorf
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STUTTGART &

Gliederung

1. Datenangebot des Zensus 2011 im Bereich
Wohnen

2. Auswertungskonzept und Potenzial der GWZ-
Daten

3. Auswertungsbeispiel: Wohnungsleerstand in
Stuttgart

4. \Welche Daten fehlen?
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STUTTGART &

1. DATENANGEBOT DES ZENSUS
2011 IM BEREICH WOHNEN
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STUTTGART &
Gebaude- und wohnungsstatistische

Merkmale

* Gebaudemerkmale
— Baujahr
— Zahl der Wohnungen

— Gebaudeart (Wohngebaude, sonst. Gebaude mit
Wohnraum, Wohnheim, bewohnte Unterkunft)

— Gebaudetyp (u.a. freistehendes Haus, Doppel-,
Reihenhaus)

— Eigentumsverhaltnisse
— Heizungsart
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STUTTGART &
Gebaude- und wohnungsstatistische

Merkmale

* Wohnungsmerkmale

— Nutzungsart (vom Eigentimer bewohnt,
vermietet, leer stehend, gewerblich genutzt)

— Eigentumsverhaltnisse bei Eigentumswohnung
— Ferien-, Diplomatenwohnung

— Flache der Wohnung

— Zahl der Raume

— Ausstattung (WC, Bad)
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2. AUSWERTUNGSKONZEPT UND
POTENZIAL DER GWZ-DATEN
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STUTTGART &

Auswertungskonzept Stuttgart

e Speicherung und Aufbereitung der Einzeldaten in
Datenbank

* Gebaude- und Wohnungsbestand

* Schwerpunktthemen
— Leerstand
— Eigentum vs. Miete
— Entwicklung der WohnungsgréRe nach Baujahren
— Gewerblich genutzte Wohnungen
— Wohngemeinschaften
— Wohnsituation bestimmter Bevolkerungsgruppen
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STUTTGART &
Potenzial von GWZ-Daten und

Haushaltegenerierung

e Wer wohnt wie und wo?

— Haushaltstypen (Alleinlebende, Familien mit Kindern,
Alleinerziehende, Migranten, Wohngemeinschaften)

— Erwerbstatigkeit (Arbeiter, Akademiker, Beamte,
Rentner)

— Alter
— Flache, Rdume, Miete/Eigentum

— Lage (Quartiere, Weg ins Zentrum,
Verkehrsanbindung)

* Grundlage fur Prognosen
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3. AUSWERTUNGSBEISPIEL:
WOHNUNGSLEERSTAND IN STUTTGART

Landeshauptstadt Stuttgart — Statistisches Amt — Lucas Jacobi 4. Februar 2015 9



STUTTGART &

Leerstandsquote fir
Deutschland

In Prozent

|:| unter 3,2

[ 3.2 bisunter 4

[ 4 bisunter 43

I 4.5 bis unter 6,3

B 53 und mehr

[] unterliegt Geheimhaltung

gleiche Klazssenbesetzungen
Deutzchland: 4,4

@ Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2014
8 GecBasis-DE / BKG 2013 (Daten verdndert)
http:/#www. big . bund.de
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citdtss [
~. Leerstandsquote fir
Rhsin-Heckar-Krei Baden-Wurttemberg
Cloraliscg il In Prozent
|:| unter 34

[ 34 bisunter 4,2
I 4,2 bis unter 4,4
B 44 bis unter 51
B 51 undmehr
gleiche Klassenbesetzungen
Baden-Wurttemberg: 4,1

COrtenaukreis

Freib urg im Elrersgau adt

Etre-ls-gau— hschwarmard

® Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014
8 GeoBasis-DE / BKG 2013 (Daten verdndert)
http:/fwww. big.bund.de

Landeshauptstadt Stuttgart — Statistisches Amt — Lucas Jacobi 4. Februar 2015 11
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Definitionen Zensus 2011

* Leer stehende Wohnung: Am Stichtag weder zu
Wohnzwecken vermietet (auch mietfrei), noch von den
Eigentlimern selbst genutzt und auch keine Ferien- und
Freizeitwohnung. (Kein Leerstand: Umbau/
Modernisierung bei Weiterbestehen des
Mietverhaltnisses).

leer stehende Wohnungen

¢ Leerstandsquote: (bewohnte + leer stehende Wohnungen)

Ohne: Ferien- und Freizeitwohnungen,
Diplomatenwohnungen/ Wohnungen auslandischer
Streitkrafte sowie gewerblich genutzte Wohnungen.
Nur Wohnungen in Wohngebauden (ohne Wohnheime)
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STUTTGART &

Definitionen
Leerstandsquote Zensus Bereinigte Leerstandsquote
* Anteil der leer stehenden « Zusatzlicher Ausschluss von
Wohnungen an allen _
bewohnten und leer — Baujahr 2011
stehenden Wohnungen. = ,Neubauleerstand”

* Berechnung fur Wohnungen in
Wohngebauden (ohne

— Woh h
Wohnheime) ohnungen onhne

oh Bad/Dusche
¢ ne
— Ferien- und Freizeitwohnungen — Wohnungen ohne W(?

— Diplomatenwohnungen/ — Wohnungen ohne Heizung
Wohnungen auslandischer = ,Substandardleerstand”
Streitkrafte

— gewerblich genutzte
Wohnungen
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Leerstandsquoten ausgewadhlter Merkmale

Sonstiges Gebaude mit Wohnraum

Wohnheim

Badewanne/Dusche nicht vorhanden

WC nicht vorhanden

Badewanne/Dusche und WC nicht vorhanden

Keine Heizung 36,5%

Baujahr 2011

Stuttgart insgesamt 37%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
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Leer stehende Wohnungen nach Merkmalen

m Sonstiges Gebaude mit
Wohnraum

® Wohnheim

B Badewanne/Dusche
nicht vorhanden

B WC nicht vorhanden

® Badewanne/Dusche
und WC nicht

vorhanden
M Keine Heizung

M Baujahr 2011

Anzahl
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Anzahl leer stehender Wohnungen

B Gesamtbestand

11.500

B Wohngebaude (ohne
11000t Wohnheime)

I bereinigt um

"Neubauleerstand" und

10.500 - PO "Substandardleerstand"
10.000
CRTEEre—— Ll E—
9.000 -
8.500 v R RTTTTIITRTRTRTAATTTTARRRB 111
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Leerstandsquote

3,80%

3,75%

3,70%

3,65%

3,60%

3,55%

3,50%

3,45%

3,40%

3,35%
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STUTTGART &

Ausweisung der Leerstandsquote ...

e Kleinrdumig auf Ebene der
— Stadtbezirke
— Stadtteile

* nach Merkmalen
— Gebaudegrole
— Wohnungsgrole

e Zahl der Raume
 Flache

— Baujahr
— Heizungsart
— Eigentumsart
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Stadtbezirke STUTTGART = &y

Anteil der leer stehenden Wohnungen

Stammbeim _ am Wohnungsbestand' am 9.5.2011
Mihlhausen |n Prozent
Zuffenhausen Anzahl Félle
L ] unter 2,9 3
2,9 bis unter 3,3 4
Bad Cannstatt
Feuerbach 3,3 bis unter 3,7 8
3,7 bis unter 4,1 4
Jntertirkhein] 4,1 und mehr 4

Botnang West Obertirkheim

| Bevolkerungsdichte
~—— unter 150 EW/km?

Degerlach Sillenbuch!
Stuttgart insgesamt: 3,5 %

Birkach

Cis Stadtbezirke

Plieningen

'Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen,
Ferien- und Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen ausléndischer Streitkrafte.

4. Februar 2015
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Stadtteile STUTTGART | &

Stammheim In Prozent
Mihlhausen
& .
.| kein Leerstand
L ) unter 2,7
) .
2,7 bis unter 3,3

—
i ™y .
.| 3.3 Dbisunter 3,7

3,7 bis unter 4,2

4,2 und mehr

s

Stuttgart insgesamt: 3,5

(74 Stadtteil

C:} Stadtbezirke

‘\ Plieningen

'Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen,
Ferien- und Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen ausléndischer Streitkrafte.

Anteil der leer stehenden Wohnungen
am Wohnungsbestand' am 9.5.2011

Anzahl Falle
1

36
30
19
25

32

) Bevolkerungsdichte
unter 150 EW/km?

%
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Leerstandsquote nach GebaudegroBle

7%

6%

5%

Durchschnitt Stuttgart 3,5 %

4%

3%

2%

1%

0%
1 Wohnung 2 Wohnungen 3 -6 Wohnungen 7-12 Wohnungen 13 und mehr

Gebiude mit ... Wohnungen

Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkrafte.
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STUTTGART &

Leerstandsquote nach Gebaudegrofle

Durchschnitt Stuttgart 3,5 %

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 bis 20bis 30bis 40und

N . 19 29 39  mehr
Gebaude mit

Wohnungen in Wohngebduden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkrafte.
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Anzahl leer stehender Wohnungen in Gebauden
mit ...

® 13 und mehr
Wohnungen

m 7 - 12 Wohnungen

W 3 -6 Wohnungen

® 2 Wohnungen

® 1 Wohnung
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Leerstandsquote nach WohnungsgroRe (Zahl der Raume)

7%

6% -

5% -

4% - Durchschnitt Stuttgart 3,5 %

3% -

2% -

1% -

0% -

1 Raum 2 Raumen 3 Raumen 4 Rdaumen 5Raumen 6 Raumen 7 und mehr
Wohnungert Raumen

Wohnungen in Wohngeb&duden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen ausldndischer Streitkrafte.
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Anzahl leer stehender Wohnungen mit ...

7 und mehr Raumen
M 6 Raumen

@ 5 Raumen

M 4 Raumen

M 3 Raumen

B 2 Raumen

B 1 Raum

Landeshauptstadt Stuttgart — Statistisches Amt — Lucas Jacobi 4. Februar 2015 24



STUTTGART &

Leerstandsquote nach Wohnungsgrofe (Wohnfléche)

7%

6% -

5% -

4% - Durchschnitt Stuttgart 3,5 %

3% -

2% -

1% -

0% -

Unter40 40-59 60 - 79 80-99 100-119 120-139 140-159 160und

Wohnungen mit .. mehr

Wohnungen in Wohngeb&duden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkrafte.
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STUTTGART &

Anzahl leer stehender Wohnungen mit ... gm
Wohnflache
W 200 und mehr
180-199
m160-179
™ 140 - 159
W 120-139
W 100-119
m80-99
m60-79
m40-59
M Unter 40
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Leerstandsquote nach Baujahr

7%

6%

5% -

4% - Durchschnitt Stuttgart 3,5% ___

3% -

2% -

1% -

0% -

Vor 1920 1920- 1930- 1940- 1950- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000und
1929 1939 1949 1959 1969 1979 1989 1999 spater

Baujahr

Wohnungen in Wohngebiuden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkréfte.
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STUTTGART &

Anzahl leer stehender Wohnungen nach
Baujahr

™ 2000 und spater
1990 - 1999

W 1980 - 1989

m 1970-1979

m 1960 - 1969

W 1950 - 1959

W 1940 - 1949

m 1930-1939

W 1920-1929

M Vor 1920
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STUTTGART &

Leerstandsquote nach uiberwiegender Heizungsart im
Gebaude

6%

5%

Durchschnitt Stuttgart 3,5 %

1%

0%

Uberwiegende Heizungsart im Gebiude

Wohnungen in Wohngebiuden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkréfte.
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STUTTGART &

Anzahl leer stehender Wohnungen nach
uberwiegender Heizungsart im Gebaude

M Einzel- od.
Mehrraumofen (auch
Nachtspeicherheizung)

M Zentralheizung

m Blockheizung

M Etagenheizung

M Fernheizung
(Fernwarme)
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Leerstandsquote nach Eigentumsform

12%

10%

8%

Durchschnitt
Stuttgart 3,5 %

6%

4% 4

2% -

0% -

Eigentumsform des Gebaudes

Wohnungen in Wohngebiuden (ohne Wohnheime) mit Heizung, Bad/Dusche und WC. Ohne im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnungen, Ferien- und
Freizeitwohnungen, gewerblich genutzte Wohnungen, Diplomatenwohnungen/Wohnungen auslandischer Streitkréfte.
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Anzahl leer stehender Wohnungen nach
Eigentumsform

Organisation ohne
Erwerbszweck (z. B. Kirche)

M Bund oder Land

M anderes privatwirtschaftliches
Unternehmen

Privatwirtschaftliches
Wohnungsunternehmen

B Kommune oder kommunales
Wohnungsunternehmen

75% der leer
stehenden =
Wohnungen

B Wohnungsgenossenschaft

I Gemeinschaft von
Wohnungseigentiimern

M Privatperson/-en
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Ergebnisse

e Leerstandsquote hoher
— in Zweifamilienhausern (Einliegerwohnungen?)
— in Drei- und Vierfamilienhdusern
— fur kleinere Wohnungen
— in alteren Baujahren (bis 1959)
— fur Wohnungen mit Einzel6fen

— bei institutionellem Eigentimer (aulSer
Wohnungsgenossenschaft)
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Ergebnisse

* Daten helfen Kommunalpolitik, Verbanden,
Wohnungswirtschaft

* Wen muss man ansprechen?
— Privatpersonen, kommunales Wohnungsunternehmen
* Weitere Untersuchungen sind notwendig

— Merkmalskombinationen
— weitere kleinraumige Untersuchungen

— Regressionen
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4. WELCHE DATEN FEHLEN?
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STUTTGART &

Welche Daten fehlen?

* Dauer und Grund fur Leerstand
* energetische Merkmale

* Heizungsart der Wohnung

* Energietrager

* Miethohe

* Barrierefreiheit
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Welche Daten fehlen?

e Nachste Chance: Zensus 2021

* Planungen laufen bereits
— 2015 Entwurf Gesamtkonzept und Zeitplan
— 2016 Gesetzgebung

* Mitwirkung der Stadtestatistik in Bezug auf
Methodik, Merkmale und
Erhebungskonzeption ist notwendig!
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

Fragen?

Landeshauptstadt Stuttgart — Statistisches Amt — Lucas Jacobi 4. Februar 2015 38



